Ek-3 
(Değişik:RG-26/07/2007-26594)

OKUL ÖNCESİ VE KREŞ EĞİTİM KURUMLARI KİRALAMA İHALE ŞARTNAMESİ
 

I- GENEL ŞARTLAR

 
MADDE 1 - Kiraya verilecek taşınmazın;
İli
:Yozgat

İlçesi
:Merkez
Mahalle/Köyü
:Eskipazar Mah. 2. Mıntıka
Ada No 
:664
Parsel No                :18
Parsel Alanı            
:8.015,20 m² 
İş Yeri Alanı            :İnşaat ve bahçe alanı olmak üzere toplam 900 m²
Hazine Payı
:Tam
Cinsi
:Arsa
Sınırları
:Planda / Vaziyette Olduğu Gibi
İmar Durumu
:İmarlı
 
MADDE 2- Yukarıda tapu kaydı, niteliği ve diğer özellikleri belirtilen taşınmaz Yozgat Bozok Üniversitesi Rektörlüğünce (Değişik ibare:RG-5/10/2022-31974), 30.04.2026 tarihinde Perşembe günü saat 13:30’da yapılacak ihale ile kiraya verilecektir.

 
MADDE 3- İhale Yozgat Bozok Üniversite Rektörlüğünce (Değişik ibare:RG-5/10/2022-31974), 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu hükümleri çerçevesinde 45. Madde (açık ihale  usulü) ile yapılacaktır.

 
MADDE 4-Taşınmazın kira süresi; yapılacak yatırımın maliyeti, projenin amortisman süresi, eğitim altyapısında sürekliliğin sağlanması ve Üniversitenin kurumsal hizmet ihtiyaçları göz önünde bulundurularak, inşaat süresi dahil 29 (yirmi dokuz) yıl olarak belirlenmiştir.
 
MADDE 5- Taşınmazın tahmin edilen bedeli 1.800.000,00 (Birmilyonsekizyüzbin)(Değişik ibare:RG-11/9/2014-29116) TL ve geçici teminat miktarı 180.000,00 (Yüzseksenbin) (Değişik ibare:RG-11/9/2014-29116) TL’dir.

 
MADDE 6- Bir yıllık ihale bedeli üzerinden yüzde altı oranında kesin teminat alınır.

  
MADDE 7- İlk yıl kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yıllar kira bedelleri ise bir önceki yıl kira bedelinin (Değişik ibare:RG-21/2/2019-30693) Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmeliğin 14 üncü maddesi uyarınca hesaplanması sonucu oluşacak bedeldir.

İlk yıl için kira bedelinin dörtte biri sözleşmenin düzenlenmesinden önce, kalanı üçer aylık dönemler hâlinde üç eşit taksitle, müteakip yıllar kira bedelleri ise, üçer aylık dönemler hâlinde dört eşit taksitle ödenir. (Ek cümle:RG-11/9/2014-29116)  Ancak, tarım arazilerinin kiraya verilmesinde peşinatın dışında kalan kira bedelleri, aynı yıl kira dönemi içinde olmak kaydıyla, dönemin son ayında ve tek seferde ödenebilir.

Vadesinde ödenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 51 inci maddesi gereğince belirlenen oranda (Değişik ibare:RG-11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanır.

 
MADDE 8- İhaleye katılabilmek için; 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, anılan Kanun ve Yönetmelikte açıklanan biçimde teklifte bulunmak ve geçici teminatı yatırmak şarttır. 
MADDE 9- İhale komisyonu, gerekçesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonların ihaleyi yapmama kararına itiraz edilemez.

 
MADDE 10- İhale komisyonları tarafından alınan ihale kararları ita amirlerince, karar tarihinden itibaren en geç onbeş iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. İta amirlerince karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.

İta amirlerince onaylanan ihale kararları, onaylandığı günden itibaren en geç beş iş günü içinde, müşteriye veya vekiline imzası alınmak suretiyle elden veya iadeli taahhütlü mektupla tebliğ edilir. (Mülga cümle:RG-11/9/2014-29116) (…)
2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 31 inci veya 76 ncı maddelerine göre onaylanan ihale kararlarının yukarıda açıklanan şekilde tebliğinden itibaren onbeş gün içinde müşteri; kesin teminatı yatırmak, sözleşmeyi düzenlemek, sözleşmenin notere tescili gereken hâllerde notere tescil ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, harç ve diğer giderleri ödemek zorundadır. (Değişik cümle:RG-11/9/2014-29116)  Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur, geçici teminat Hazineye gelir kaydedilir ve ayrıca, müşteri hakkında 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 84 üncü maddesi uyarınca işlem yapılır.

İdare de aynı süre içerisinde taşınmazı müşteriye mahallinde düzenlenecek tutanakla şartnamede belirtilen sınır ve niteliğe göre teslim eder. Tutanakta, taşınmaz bina ise müştemilatı, değilse üzerindeki muhdesat ve dikili şeyler değerleri itibariyle gösterilir, teslim tutanağı ilgili memur ve kiracı tarafından imzalanır.

Kira sözleşmesinin süresi, mahallinde yapılan yer teslimi tarihinde başlar.

 
MADDE 11- Kiracı, sözleşmenin devamı süresince, mücbir ve kamudan kaynaklanan sebepler haricinde, sözleşme süresinin uzatılması, kira bedelinin indirilmesi, ödeme tarihi ve miktarlarının, kiralanan alanın yüzölçümünün değiştirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraya verilen yer; bina ise kiracı sabotaj, yangın gibi tehlikelere karşı her türlü tedbirleri almak, gerektiği takdirde binanın genel görünüm ve ahengine uygun biçimde boya, badana gibi onarımını yapmak, arsa veya arazi ise değerini düşürmeyecek, özelliğini, verim gücünü bozmayacak önlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı Hazineye ödemek zorundadır.

 
MADDE 13- (Değişik:RG-11/9/2014-29116)  

Kiracı, Üniversitenin izni olmaksızın sözleşmenin bir kısmını veya tamamını devredemez,  sözleşmeye ortak alamaz (kiracının şirket olması halinde hisse devirleri hariç), kiraya verilen yeri genişletemez, değiştiremez ve amacı dışında kullanamaz. 

Kiracı her ne sebeple olursa olsun alt kiracıya kiraya veremez.
Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmeliğin 73/A maddesi uyarınca kendilerine alt kiracılık hakkı tanınan gerçek ve tüzel kişiler bu haklarını kısmen veya tamamen devredemez ve sözleşmelerine ortak alamaz.

 

MADDE 14- Kiraya verilecek alan arsa olup; üzerine kiralayan tarafından hazırlanıp ve İdareye onaylatacağı avan proje neticesinde kiracı tarafından hazırlanacak mimari projeye uygun Okul Öncesi ve Kreş Eğitim binası inşaatı kiracı tarafından yapılacaktır. Binanın kiraya verilecek alan içerisindeki konumu İdare ile birlikte belirlenecektir. Yapılacak olan yapının mülkiyeti inşaat imalatlarının başlamasından itibaren İdareye aittir. Söz konusu taşınmaz (bina) kira süresi bitiminde İdareye eksiksiz, kusursuz ve bedelsiz olarak teslim edilecektir. Ayrıca kiracı binanın zorunlu deprem sigortasını her yıl yaptırmakla yükümlüdür.

 Taşınmaz üzerinde ilerleyen dönemlerde yapılması planlanan kapasite artışı, kat ilavesi, fonksiyon değişikliği veya ilköğretim birimi oluşturulması gibi esaslı değişiklikler; İdarenin yazılı muvafakatine, yürürlükteki imar planına uygunluğa, ilgili belediyeden yapı ruhsatı alınmasına ve Milli Eğitim Bakanlığı/ilgili Bakanlıktan gerekli izinlerin alınmasına bağlıdır. Bu şartlar kümülatif (birlikte) sağlanmadan ve projeler İdarece onaylanmadan herhangi bir yapı değişikliği veya statü dönüşümü yapılamaz. Bu şekilde yapılan ek alanlar için mevcut bina alanına ait kira ve metrekare oranlaması üzerinden ilave kira hesaplaması yapılacaktır.
MADDE 15- (Değişik:RG-11/9/2014-29116)  

Kiracının; fesih talebinde bulunması, kira dönemi sona ermeden faaliyetini durdurması, kiralananı amacı dışında kullanması, taahhüdünü sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi, işletme ruhsatı alamaması, her ne sebeple olursa olsun işletme ruhsatının iptal edilmesi veya üst üste iki taksitin vadesinde ödenmemesi hâllerinde kira sözleşmesi, 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 62 nci maddesine göre (Değişik ibare:RG-14/6/2025-32926) idarenin en az on gün süreli ve nedenleri açıkça belirtilen ihtarına rağmen aynı durumun devam etmesi halinde, ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın idarece feshedilerek, kesin teminatı gelir kaydedilir ve tarım arazilerinin kiraya verilmesine ilişkin sözleşmeler hariç cari yıl kira bedelinin yüzde yirmibeşi tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir. 

MADDE 16- Kira sözleşmesi sona erdiğinde kiraya verilen işyeri, kiracı tarafından herhangi bir tebligata gerek kalmadan taşınmazı kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracının tasarrufuna bırakılan ve teslim tutanağında belirlenen müştemilat veya üzerindeki muhdesat ile dikili şeylerin de tam ve sağlam olup olmadığı yazılır. Noksan olan, kırılan veya kaybolan malzeme ve muhdesat kiracı tarafından aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatırılır.

 
MADDE 17- (Değişik:RG-11/9/2014-29116)  

(1) (Değişik:RG-14/6/2025-32926) Kira sözleşmesinin süresinin sona ermesi, kira sözleşmesinin feshi veya taşınmazın yeniden kiraya verilmesinin idarece uygun görülmemesi halinde, yapılacak tebligattan itibaren on beş gün içinde taşınmaz idareye teslim edilmez ise, kira sözleşmesinin süresinin sona erdiği veya kira sözleşmesinin feshedildiği tarih ile tahliye için verilen sürenin sona erdiği tarih arasındaki süre için ecrimisil alınır, tahliye için verilen sürenin sona erdiği tarihten itibaren her geçen gün için cari yıl kira bedelinin binde beşi oranında ceza itirazsız olarak ödenir.

(2) (Değişik:RG-14/6/2025-32926) Kira sözleşmesinin süresinin sona ermesi ve kiracısı tarafından yeniden kiralama talebinde bulunulması halinde, kira sözleşmesinin süresinin sona erdiği tarih ile yeni sözleşme düzenlendiği tarih arasındaki süre için yeni sözleşmede öngörülen bedel üzerinden kullanım bedeli ödenir.

Ceza ödenmesi taşınmazın kullanılmasına ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sözleşme ve şartnamede yazılı hususlara yapılan itirazlar kabul edilmez.

 
MADDE 18- Kiracı kira süresinin bitiminde derhâl, sözleşmenin feshi hâlinde ise, tebligatı müteakip onbeş gün içinde taşınmazı tahliye etmek zorundadır. Kiracının kiralananı rızaen tahliye etmemesi hâlinde, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunun 75 inci maddesine göre kiracı tahliye edilir.

 
MADDE 19- Bu şartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira sözleşmesine konulan kurallara kiracı tarafından riayet edilmediği takdirde, bu şartnamenin 15 inci maddesine göre işlem yapılır. 
MADDE 20- Bu şartname, belirlenecek özel şartlarla birlikte diğer ekler sözleşmenin ekini teşkil eder.

 

MADDE 21- Bu şartnamede hüküm bulunmayan hâllerde, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ile Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmelik hükümleri ile diğer mevzuat hükümleri uygulanır.

 
MADDE 22- İhtilafların çözüm yeri Yozgat icra daireleri ve mahkemeleridir.

 
II- ÖZEL ŞARTLAR

MADDE 23-İhaleye Katılabilme Şartları

23.1.Yasal yerleşim yeri sahibi olduğunu gösterir belge
a) Gerçek kişilerde ihalenin yapıldığı ay içerisinde alınmış kanuni İkametgâh belgesi,

b)Tüzel kişilerinin kayıtlı bulunduğu Ticaret veya Sanayi Odasından ihalenin yapıldığı yıl içinde alınmış sicil kayıt belgesi ve ticari ikametgah belgesi,

23.2.TC Kimlik No 

a) Gerçek kişilerin TC Kimlik numarasını gösteren Nüfus Cüzdanı Örneği aslı veya arkalı önlü nüfus cüzdanı fotokopisi

b) Tüzel kişilerin ise imzaya yetkili kişi veya kişilerin TC Kimlik numarasını gösteren Nüfus Cüzdanı Örneği aslı veya arkalı önlü nüfus cüzdanı fotokopisi

23.3.Tebligat için, Türkiye' de adres göstermeleri (Yasal yerleşim yeri olarak gösterilen yer dışında başka bir adres tebligat adresi olarak sunulmak isteniyorsa buna ilişkin adres beyanını da ihale komisyonuna sunacaklardır. Aksi takdirde yasal yerleşim yeri tebligat adresi olarak kabul edilecektir)

23.4.Geçici teminatı yatırmış olmak;

Geçici teminat olarak sadece Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmeliğin 26. Maddesinde tarif edilen ekonomik değere sahip belgeler sunulabilir. Geçici teminatın nakit olarak yatırılması durumunda istekliler Üniversitemiz Strateji Geliştirme Daire Başkanlığının Halk Bankası Yozgat Şubesinde bulunan TR 59 0001 2009 7850 0006 0000 02 nolu hesaba yatırılacaktır. Geçici Teminatın bankalardan ve özel finans kurumlarından alınacak süresiz geçici teminat mektubu verilmesi halinde mektubun şekil ve içeriği 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununa 27. Maddesine ve bu kanun uyarınca yayımlanmış mevzuat hükümlerinde belirtilen şartları taşıması gerekir.


23.5.Teklif vermeye yetkili olduğunu gösteren belge;

a. Gerçek kişilerde noter tasdikli imza beyannamesi,

b.Tüzel kişilik olması halinde ilgisine göre tüzel kişiliğin ortakları, üyeleri veya kurucuları ile tüzel kişiliğin yönetimindeki görevlileri belirten son durumu gösterir Ticaret Sicil Gazetesi ve tüzel kişilik adına ihaleye katılacak veya teklifte bulunacak kişilerin temsile tam yetkili olduklarını gösterir noterlikçe tasdik edilmiş imza sirküleri vermeleri; kamu tüzel kişilerin ise, yukarıdaki bentlerinde belirtilen şartlardan ayrı olarak tüzel kişilik adına ihaleye katılacak veya teklifte bulunacak tüzel kişiyi temsile tam yetkili olduğunu belirtir noterlikçe tasdik edilmiş belgeyi,

23.6.Vekaleten ihaleye katılma durumunda vekil adına düzenlenmiş ihaleye katılmaya ilişkin noter onaylı vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi,

23.7. İhalenin yapıldığı ay içerisinde alınan adli sicil kaydı olmadığına dair belge 

a.Gerçek kişilerde adli sicil kaydı olmadığına dair belge,

b.Tüzel kişilerde, tüzel kişiliği temsile haiz imza yetkisine sahip kişi yada kişilerin adli sicil kaydı olmadığına dair belge, (adli sicil kaydı bulunanlar adliyeden açıklama yazısı veya kararı dosyaya koymak zorundadır.) Ayrıca; Taksirli suçlar ile tecil edilmiş hükümler hariç olmak üzere hapis ve yahut affa uğramış olsalar bile Devletin şahsiyetine karşı işlenen suçlarla basit ve nitelikli zimmet, irtikap, rüşvet, hırsızlık, dolandırıcılık, sahtecilik, inancı kötüye kullanma, dolanlı iflas gibi yüz kızartıcı veya şeref ve haysiyeti kırıcı suçtan veya istimal ve istihlak kaçakçılığı hariç kaçakçılık hariç kaçakçılık, resmi ihale alımı satımlara fesat karıştırma. Devlet sınırlarını açığa vurma suçlarından dolayı hükümlü bulunanlar, kamu haklarından yoksun bırakılanlar, cinsel dokunmazlığa karşı suç işleyenler, şerefe karşı suç işleyenler ile kamunun sağlığına karşı suç işleyenler ihaleye katılamazlar.
23.8. İsteklilerin İhaleye teklif verebilmesi ve katılabilmesi için, İhale dokümanlarına ait tasdikli örnekleri Bozok Üniversitesi İdari ve Mali İşler Daire Başkanlığı Satın Alma Biriminden 5.000,00 TL (Beşbinlira) bedel karşılığında satın alınması gerekmektedir. Doküman bedelleri Üniversitemiz Strateji Geliştirme Daire Başkanlığının Halk Bankası Yozgat Şubesinde bulunan TR 59 0001 2009 7850 0006 0000 02 nolu hesaba yatırılacak ve alınacak dekont ihale teklif dosyasına konulacaktır.

23.9. İsteklinin iş ortaklığı olması halinde, noter tasdikli iş ortaklığı beyannamesi,

23.10. İsteklinin faaliyet alanı ile ilgili ihale şartnamesinde istenen belgeleri ihale dosyasında sunacaktır.

    23.10.1. İstekli; iş yeri faaliyet konusu kapsamında, yürürlükte bulunan tüm kanun, yönetmelik, tebliğ ve sair mevzuat hükümlerine uyacağını kabul, beyan ve taahhüt ettiğine dair imzalı belgeyi ihale dosyasında sunmak zorundadır.
MADDE 24- Tekliflerin verilmesi.

        a)  Teklifler, yıllık muhammen bedel üzerinden artırım yapılacaktır.

        b) Teklifler ihale günü ve saatine kadar Üniversitemiz İdari ve Mali İşler Daire Başkanlığına teslim edilecektir. Ayrıca İstekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon başkanlığına ulaşmış olmak şartıyla, 37. Madde hükümlerine uygun olarak düzenleyecekleri tekliflerini iadeli taahhütlü bir mektupla da gönderebilir. 

        c)İhaleye katılabilme şartı olarak istenilen bütün belgeler zarfa konulur. Zarfın üzerine isteklinin adı ,soyadı veya ticaret unvanı, tebligata esas açık adresi  belgelerin hangi işe at olduğu ve ihaleyi yapan idarenin açık adresi yazılır. Zarfın yapıştırılan yeri istekli tarafından imzalanarak mühürlenir veya kaşelenir. Belgeler ihale gün ve saatine kadar sıra numaralı alındılar karşılığında idareye (yeterlik başvurularının verileceği yere) teslim edilir. Bu saatten sonra verilen başvuru belgeleri kabul edilmez istekliye açılmaksızın iade edilir.
MADDE 25- Kiracı, faaliyet konusu kapsamında T.C. Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlığı, T.C. Milli Eğitim Bakanlığı (5580 sayılı Kanun ve ilgili tüm mevzuat), ilgili kamu kurum ve kuruluşları ile meslek odaları nezdinde alınması gereken her türlü izin, ruhsat ve tescil işlemlerini yerine getirmek ve belgeleri temin etmek zorundadır. Kiracı; söz konusu mevzuatlar kapsamında faaliyet izni (ruhsat) alamaması, ruhsatın iptal edilmesi veya askıya alınması hâlinde, bu durumun sözleşmenin esaslı ihlali sayılacağını ve İdarenin tek taraflı fesih hakkı bulunduğunu kabul ve taahhüt eder.
MADDE 26- Kiracının diğer yükümlülükleri.

a) Kiracı Üniversitenin 2021 yılından 2025 yılına kadar Milli Emlak Müdürlüğüne ödediği ön izin ve zemin irtifak hakkı bedelinden payına düşen kısım olan 114.029,60 TL (900 m²’lik alan için)’yi Üniversiteye sözleşme esnasında ödeyecektir. Ayrıca, 2025 yılından sonraki yıllara ait Milli Emlak Müdürlüğüne Üniversitemiz tarafından ödenecek irtifak hakkı bedelinden de kiracı payına (işyeri alanının toplam parsel alanına oranı) düşen kısmını da Üniversiteye ödeyecektir.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

b) Kiracı, bu şartname ekinde verilen Maliye Hazinesi ve Yozgat Bozok Üniversitesi arasında Daimi ve Müstakil Üst Hakkı Tesisi için düzenlenen 40335 yevmiye ve 01.10.2025 tarihli irtifak hakkı resmi senedinde; kiracı ile hak lehtarı olan Yozgat Bozok Üniversitesini arasında ve kiracı ile Maliye Hazinesini arasında öngörülen yükümlülükleri kabul ve taahhüt eder.

c)     İşletmenin inşaat ruhsat harcı, yapı kullanma izin belgesi harcı, işyeri açma ve çalışma ruhsat harcı, kurumlara ödenmesi gereken altyapı katılım payları vb. tüm yükümlülükleri ilgili kurumlara kiracı tarafından ödenecektir.

d) Elektrik, doğalgaz, su abonelikleri kiracı tarafından kendi adına açtırılacak olup, aboneliklerin açılması ile ilgili tüm bedeller kiracı tarafından ödenecektir.

e) Kiracıya arsa teslim edilmiş olup; üzerine yapılacak olan inşaatın yapılması aşamasında iş sağlığı ve güvenliği ile denetimi kiracı tarafından yürütülecektir. Kiracı Sosyal Güvenlik Kurumuna yapılması gerekli tüm bildirimleri yapmakla yükümlüdür.

f)     Kiracı tarafından yapılacak olan inşaatın başlangıç tarihi yer teslim tarihi olup, bitiş tarihi ise 180 gündür. Bu süre mücbir sebepler doğması halinde (gerekli ruhsatların ve izinlerin alınamaması vb.) İdare tarafından uzatılabilir. Bu süre içerisinde inşaat imalatları tamamlanmasa ve işyeri faaliyete geçmemiş olsa dahi kira ödemesi başlayacaktır.

g) Kiracının yaptıracağı inşaat, 180 günden önce tamamlaması durumunda yapı kullanım izin belgesi alınmasıyla kira süresi başlayacaktır.

h) Tüm altyapı hatlarının (elektrik, temiz su, doğalgaz, internet, kanalizasyon vb.) çekimi ve bağlantı imalatları, kiracı tarafından gerçekleştirilecek ve ilgili tüm maliyetler kiracıya ait olacaktır.

i)     Altyapı ile ilgili abonelik işlemlerine ilişkin her türlü harç, ücret ve giderler kiracı tarafından karşılanacaktır. Abonelik başvurularının üniversite tarafından yapılması durumunda dahi, abonelik ücretleri kiracıdan tahsil edilecektir.

j)     Kiracı, işe başlamadan önce gerekli inşaat ruhsatını almakla yükümlüdür. Bu kapsamda, ruhsat alımına esas teşkil edecek mimari, statik, elektrik, mekanik tesisat ve benzeri tüm proje ve mühendislik hizmetleri kiracı tarafından temin edilecek ve tüm masraflar kiracıya ait olacaktır. İnşaat ruhsatına başvurmadan önce kiracı tarafından hazırlanan mimari proje İdare tarafından onaylanacaktır. Sonradan yapılması talep edilen her türlü mimari değişiklik; ilgili mevzuata uygun olarak hazırlanmış projelerin İdareye sunulması ve İdarenin yazılı onayı alınması kaydıyla yapılabilir. İdarenin uygun görmemesi hâlinde değişiklik yapılamaz. İdarenin yazılı onayı alınmaksızın yapılan değişiklikler sözleşmeye aykırılık teşkil eder.
k)     İşin tamamlanmasının ardından yapı kullanma izni (iskan) alınması da kiracının sorumluluğundadır. Bu işlemlere ilişkin tüm harç, vergi, resim, bedel ve diğer yasal giderler kiracı tarafından karşılanacaktır.

l)     Kiracı, mevcut imar planına uygun olarak zemin + 2 kat ihtiyaç halinde ilave bodrum kat ile birlikte ilgili mevzuatlara uygun olarak 3 adet kreş sınıfı, 4 adet okul öncesi sınıfını ve ilgili mevzuatlarda okul öncesi ve kreş eğitim kurumunda olması gereken diğer oda, salon, atölye, laboratuvar, kantin vb. faaliyet alanlarını da kapsayacak şekilde bina yapmayı kabul ve taahhüdünü gösterir belgeyi ihale kapsamında sunacaktır.  
m) Yapının tamamı betonarme karkas bina şeklinde imal edilecektir. Bu husus zorunlu olup, kiracı imalatlarını bu şart doğrultusunda gerçekleştirecektir. Okul binası ekli krokide okul için 900 m² alan olarak belirlenen alana inşa edilecek, belirlenen alana yapılacak olan binanın konumu İdare ve kiracı tarafından birlikte karar verilecek olup; krokide kalan diğer  alan, sosyal alan ve okul bahçesi olarak kullanılacaktır. Ekli kroki ile sunulan okul ve ilave alanın tamamı kiracı tarafından ada içerisindeki diğer alanlardan, kiracı tarafından belirlenen bir yöntemle (duvar, çit vb.) ayrılacaktır.
n) Kiracı tarafından mevcut yapıda sınıf artırımı yapılması, yeni eğitim birimleri oluşturulması veya eğitim kademesi değişikliği talepleri; yürürlükteki imar mevzuatına uygunluk, Milli Eğitim Bakanlığı (veya ilgili Bakanlık) onayı ve İdarenin (Rektörlük) yazılı izni alınmak kaydıyla gerçekleştirilebilir. Bu kapsamda yapılacak fiziki tadilat ve eklemelerde Madde 14 hükümleri saklıdır. Gerekli teknik ve idari izinler alınmadan yapılan kapasite artışları veya fonksiyon değişiklikleri, sözleşmenin esaslı ihlali sayılır ve İdareye tek taraflı fesih hakkı verir
o) Kiracı, inşaat ve tadilat çalışmaları sırasında çevreye (peyzaj, yol, altyapı vb.) verilebilecek tüm zararların giderilmesinden sorumludur.

p) İnşaat ve tadilat sürecinde oluşan her türlü hafriyat, moloz, atık ve benzeri malzemelerin toplanması, taşınması ve belediyenin belirlediği çöp alanına dökülmesi kiracıya aittir.

q) Kiracı, yapım aşamasında kullanılacak tüm araç, gereç, ekipman ve makineleri temin etmekle yükümlüdür. Bu araç ve ekipmanların bakım, onarım, yakıt, operatör, sigorta ve benzeri giderleri kiracıya aittir.

r)     Kiracı tarafından hazırlanacak ruhsata esas uygulama mimari projesinde gerekli olacak tüm dolgu, hafriyat, zemin etüdü ve benzeri arazi çalışmaları kiracı tarafından yaptırılacak ve yürütülecektir. 

s)    Kiracı kira dışında ödemesi gereken hasılat payı ve irtifak hakkı bedelini her yıl İdarenin bildirdiği tarihten itibaren 15 (onbeş) gün içerisinde ödemekle yükümlüdür. 

t)    Her yıl, işbu şartnamenin 7’nci maddesi hükümleri doğrultusunda kira artışı uygulanacaktır. Yapılan kira artışı sonucunda, kira artış tutarının %6’sı oranında ek kesin teminat alınacaktır.

MADDE 27- Yapılacak inşaatla ilgili teknik hususlar.

İhale üzerinde bırakılan ve sözleşme imzalayan yüklenici bu şartnamede tarifi yapılan inşaat ve diğer alanla ilgili avan projeyi hazırlatarak İdarenin onayına sunmayı, İdare tarafından kabul edilen avan projeyi inşaata ve diğer alanlara esas olmak üzere işin her türlü mimari, inşaat, statik, elektrik vb. projelerini hazırlatmayı kabul ve taahhüt eder. 
MADDE 28 – SİGORTA VE SORUMLULUK REJİMİ
"Taşınmazın ve üzerindeki tüm yapıların Zorunlu Deprem Sigortası (DASK) dışındaki her türlü riskine (yangın, su baskını, üçüncü şahıs mali mesuliyet, iş kazaları, öğrenci kazaları vb.) karşı sigorta yaptırıp yaptırmama kararı ve bu karardan doğacak tüm riskler münhasıran kiracıya aittir.

a) Kiracı, bu sigortaları yaptırmamış olsa dahi; işletme faaliyeti sırasında meydana gelebilecek yangın, doğal afet, iş kazası veya üçüncü kişilerin (öğrenci, veli, ziyaretçi, personel vb.) uğrayacağı her türlü bedeni ve maddi zarardan doğrudan ve tek başına sorumludur.

b) İdarenin (Üniversitenin) mülk sahibi sıfatıyla üçüncü kişilere veya kamu kurumlarına karşı ödemek zorunda kalabileceği her türlü tazminat, idari para cezası ve yargılama gideri, hiçbir mahkeme kararına gerek kalmaksızın, ilk yazılı talepte kiracı tarafından tazmin edilir. İdare, bu tutarları kiracının mevcut teminatlarından mahsup etme veya kiracıya rücu etme hakkına sahiptir.

c) Sigorta yaptırılmaması nedeniyle binada meydana gelecek değer kayıpları ve onarım masrafları tamamen kiracı tarafından karşılanır. Kiracı, bu hususta İdareden herhangi bir bedel artırımı veya tazminat talep edemeyeceğini kabul ve taahhüt eder."      
MADDE 29 – DENETİM VE FAALİYET SÜREKLİLİĞİ

29.1. Denetim Yetkisi: Kiracı; faaliyet konusu kapsamında Millî Eğitim Bakanlığı, Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlığı, ilgili diğer kamu kurumları ve İdare (Üniversite) tarafından yapılacak her türlü idari, mali ve teknik denetime açık olmak zorundadır. İdare, eğitim faaliyetlerinin kesintisiz yürütülmesini, eğitim kalitesinin korunmasını ve taşınmazın fiziki standartlarının sürdürülmesini bizzat veya görevlendireceği bir komisyon marifetiyle her zaman denetleyebilir.

29.2. Faaliyetin Sürekliliği: Eğitim hizmetinin kamusal niteliği gereği faaliyetin sürekliliği esastır. Aşağıdaki haller sözleşmenin "esaslı ihlali" sayılır:

Mücbir sebepler dışında eğitim faaliyetlerinin 1(bir) aydan fazla durdurulması,

İşletme ruhsatının iptal edilmesi veya askıya alınması,

Eğitim hizmetinin, idari veya mali nedenlerle sürdürülemez hale gelmesi ve bu durumun eğitim kalitesini ciddi oranda düşürmesi.
29.3. İhlal Prosedürü ve Fesih: Yukarıda belirtilen ihlallerin tespiti halinde;

İdare tarafından kiracıya yazılı ihtar yapılarak durumun düzeltilmesi için en fazla 90 (doksan) gün (3 Ay) süre tanınır.

Tanınan süre sonunda aykırılığın giderilmemesi veya faaliyetin yeniden başlatılamaması halinde, İdare herhangi bir mahkeme kararına gerek kalmaksızın sözleşmeyi tek taraflı ve haklı nedenle feshetme yetkisine sahiptir. Kiracı, sonraki süreçte taşınmaz üzerinde hak iddia edemez, tazminat talebinde bulunamaz.
29.4. Sorumsuzluk Kaydı ve Geçici Tedbirler: İdare, fesih sürecinde veya faaliyetin durması halinde, eğitim hizmetinin devamlılığını sağlamak amacıyla taşınmaz üzerinde geçici işletme tedbirleri alma hakkını saklı tutar. Ancak; faaliyetin durması, ruhsatın iptali veya sözleşmenin feshi nedeniyle öğrencilerin, velilerin veya üçüncü şahısların uğrayabileceği her türlü maddi, manevi, akademik veya hukuki zarar ve mağduriyetlerden İdare (Üniversite) sorumlu tutulamaz. Bu kapsamdaki tüm tazminat taleplerinin tek muhatabı kiracıdır. İdarenin herhangi bir nedenle tazminat ödemek zorunda kalması halinde, ödenen tutar kiracıya rücu edilir.

EK 1: İnşaat ve sosyal alanı gösterir kroki 
Ek 2: 40335 Yevmiye ve 01.10.2025 Tarihli İrtifak Hakkı Resmi Senedi
“Bu şartnamedeki yazılı hususları olduğu gibi kabul ve taahhüt ederim. Her çeşit tebligat, aşağıdaki adresime yapılabilir.”
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